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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforening Skagagard med séte i Stockholm org.nr. 769620-0851 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2009. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-09-16.

Foreningen dger och Forvaltar
Byggnader pa fastigheter som uppléts med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad

STOCKHOLM Stockholms 10 ér 2030-01-01 2011
SKAGAFJORD 3  kommun/Exploateringskontoret

Totalt 1 objekt

Gemensamhetsanldggningar:
Skagafjord GA:1. Andelstal 36%.

Foreningen &r deldgare i den enskilda vigen Surtsogatan som forvaltas genom Skagafjords samfallighetsforening. I
samfallighetsforeningen ingar dven Brf Ravalen, Brf Odde och Brf Surtsé. I samband med samfillighetsforeningens
styrelseméten har informella diskussioner forts om gemensamma fragor.

Fastigheterna &r fullviardesforsdkrade 1 Trygg-Hansa. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforséakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-10-31.

Antal Benimning Total yta m2
1 lokaler (hyresrétt) 87
54 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 3414
37 garageplatser 444
Totalt 92 objekt 3945

Foreningens lagenheter fordelas pa: 19 st 1.5 rok, 15 st 2 rok, 11 st 3 rok, 9 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Vasso Joannidou Ordforande 2025-06-09

Ishan Jain Ledamot 2024-05-29

Reza Mohammadi Pouri Ledamot 2024-05-29

Mehsum Rupani Ledamot 2025-06-09 2025-11-18
Azad Mustafa Ledamot 2025-06-09

Angel Andrés Algara Moreno Ledamot 2025-06-09

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Reza Mohammadi Pouri och Ishain Jain
Styrelsen har under éret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Vasso Joannidou och Reza Mohammadi Pouri.

Revisorer har varit: Neda Shekarestan vald av foreningen, samt Joakim Hall och William Lindstrém revisor hos
Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: David Liljequist, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-27. P stimman deltog 12 rdstberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret hojts med 23%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stdimman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2024-10-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret bland annat arbetat med foljande fragor:
Under éaret har vi arbetat med att trimma in rutinerna med var nya ekonomiska och tekniska forvaltare HSB,
samordningen och samarbetet har gétt bra utan sirskilt ménga problem.

Inflationen och de stigande réntorna pa foreningens lan har diskuterats pa flera styrelsemoten. Vi har anlitat HSB:s

enheter for verksamhetsanalys och ldneforvaltning for att fa hjalp med den ekonomiska foérvaltningen och planeringen.
Styrelsen beslutade i konsekvens med den ekonomiska prognos som gjordes att hdja den totala avgiften med 23% fran

arsskiftet 2024/2025. Hojningen gick bra utan storre klagomal fran medlemmarna.

En extra stimma ordnades den 18 januari 2025 for bestimmande om inférande av IMD for el.

I juni inférdes IMD for el, styrelsen fick starka reaktioner fran nagra medlemmarna, men efter samtal och forklaring har
medlemmarna forstatt och dr ense nu att det ar en bra 16sning, speciellt efter att alla el-abonnemang sagts upp och man
numera endast betalar for sin faktiska el-konsumtion och inget annat. Infometic ar foretaget som fatt uppdraget att skota

IMD, varje medlem har ett eget inlogg i portalen Panorama och kan f6lja sin egna konsumption dag for dag.

Arbetet med att optimera ventilation och viarme fortsitter under kommande &r med garaget och trapphusen, temperaturen
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i undercentralen har hojts med fyra grader for att halla en stabil temperatur i ligenheterna.

Den lagstadgade radonmétningen som ska goras var tionde dr paborjades i slutet pd verksamhetsdret och blev klart under
sensommaren utan anmérkning.

En garagestidning utférdes 8 maj och en gemensam stiddag tillsammans med Brf Ravalen genomfordes den 17 maj dé
dven en container for grovsopor fanns uppstélld samt kérl for elektronik.

I mars manad hade vi en brandolycka i en ldgenhet pa Oddegatan 10, plan 4. En elsparkcykel orsakade en explosion i en
lagenhet pga icke godkénd laddare. En kraftig rokutveckling bildades och spred sig snabbt. Elsparkcykel slingdes tyvirr
i trapphuset som skapade ytterligare rokskador pa viggar, dorrar och hiss framst pa plan 4, plan 5 och plan 6. Brandkéar
var pa plats vildigt fort, men roken var sa pass pataglig att man fick ldgga in luftfliktar for att fa bort roken ur
trapphuset. Inga personer blev allvarligt skadade. Négra anslutande ldgenheter fick en kvidande roklukt, men den avtog
sdsmaningom efter att man haft luftfléktar och luftat trapphuset via fonstren. Viggar i trapphuset tvittades samt malades
med en luktforbattringsfirg. Takplattor fick bytas ut helt for plan 4-6.

En totalrenovering har genomforts av lagenheten som i borjan pa december blev inflyttningsklar.

Kameradvervakning over sopstationen pad Oddegatan har installerats for att forhindra att obehdriga, men dven att ingen
medlem slénger eller lagger sopor utanfér sopmoluckerna, en gemensam aktion med Brf Ravalen, da sopkostnaderna har
okat, varje medlem ska ta eget ansvar vad géller sophantering.

Den 5 november beslutade styrelsemedlemmen Mehsum Rupani att avga pga av personliga skél och dirmed fick
suppleanten Andres Algara hoppa in i rollen som ordinarie styrelsemedlem.

I slutet pa december 2025 sades stddavtalet med HSB upp, med en uppsigningstid pa 7 manader, anledning till
uppsigning, att stadning av trapphusen varit undermaliga trots manga tillsdgelser har ingen forbéattring skett. Ny
stadforetag kommer ta over trappstddning from 1 juli 2026, upphandling pagar.

Under december manad tecknades dven avtal med Infometic for IMD av vatten, med installation 1 mars manad 2026.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
Da fastigheten &r relativt nyproducerad har fokus legat pé att atgédrda bristerna i ventilations- och virmesystemet for att
uppna ett bra inomhusklimat i alla lagenheter. I 6vrigt f6ljs underhallsplanen

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:

Da fastigheten ar relativt nyproducerad forvéntas inga storre investeringar behdvas. Fokus ligger pa att skapa
forutsittningar for en god och hallbar fastighetsekonomi. Underhéallsplanen fljs och uppdateras varje ar. Arbetet med att
infora individuell métning och debitering av ldgenheternas hushallsel har paborjats som ett forsta steg i att mojliggora
installation av solceller pa taken.

Medlemsinformation
Under aret har 2 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 70 och under éret har det tillkommit 1 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 69.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 165 19 91 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 6476 6572 6 665 0 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 484 7 594 7701 0 0
Réntekénslighet, % 7 9 10 0 0
Energikostnad, kr/kvm 235 209 191 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 1097 883 785 747 747
Arsavgifter/totala intiikter, % 85 84 79 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1112 1031 0 0 0
Nettoomsittning, tkr 4377 3 608 3215 3083 3022
Resultat efter finansiella poster, tkr -945 -1 326 -1 140 -444 17
Soliditet, % 75 76 75 75 75
Upplysningar vid forlust
Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande samt dkade
rantekostnader pa foreningens lan.
Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 716 572 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 165 kr/m2.
Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 84 430 000 0 0 84 430 000
Underhéllsfond, kr 1938 769 0 -7782 1930987
S:a bundet eget kapital, kr 86 368 769 0 -7 782 86 360 987
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 907 842 -1326 069 7782 -4226 129
Arets resultat, kr -1 326 069 1326 069 -945 103 -945 103
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 233 911 0 -937 321 -5171 232
S:a eget kapital, kr 82 134 858 0 -945 103 81189 755

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 233 643 kr samt ianspraktagande skett med 241 425 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar r det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande
frdn underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -4233911
Arets resultat, kr -945 103
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 5179 014

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -233 643
lanspraktagande av underhallsfond, kr 241 425
Balanseras i ny rikning, kr -5171 232

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 4376 835 3607 589
Ovriga rorelseintikter 9291 1368
Summa Rorelseintikter 4386 126 3608 957
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 964 603 -2702 107
Ovriga externa kostnader Not 4 -91 246 -172 340
Personalkostnader Not 5 -135 955 -127 604
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 6 1226 921 1226 921
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -4 418 725 -4 228 972
Rorelseresultat -32 599 -620 015
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 744 7538
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -913 248 =713 592
Summa Finansiella poster -912 504 -706 054
Resultat efter finansiella poster -945 103 -1 326 069
Resultat fore skatt -945 103 -1 326 069
Arets resultat -945 103 -1326 069
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar - tomtrétt Not 9 17205 036 17 390 036
Summa Immateriella anldggningstillgangar 17 205 036 17 390 036
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader Not 10 89 497 599 90 539 520
Summa Materiella anldggningstillgdangar 89 497 599 90 539 520
Summa Anliggningstillgangar 106 702 635 107 929 556
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 838 -1 931
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1 130 055 785 269
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 225225 252 001
Summa Kortfristiga fordringar 1363 117 1035339
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 97 5285
Summa Kassa och bank 97 5285
Summa Omsittningstillgingar 1363214 1 040 624
Summa Tillgdngar 108 065 849 108 970 180
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 84 430 000 84 430 000
Fond for yttre underhall 1 930 987 1 938 769
Summa Bundet eget kapital 86 360 987 86 368 769
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4226 129 -2 907 842
Arets resultat -945 103 -1 326 069
Summa Ansamlad forlust -5171 232 -4 233 911
Summa Eget kapital 81 189 755 82 134 858
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 16 114 136 8 035 644
Summa Langfristiga skulder 16 114 136 8 035 644
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 9435 360 17 890 145
Leverantorsskulder 497 426 243 452
Skatteskulder 16 151 44 448
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 35501 2 839
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 777 520 618 793
Summa Kortfristiga skulder 10 761 958 18 799 677
Summa Skulder 26 876 094 26 835 321
Summa Eget kapital och skulder 108 065 849 108 970 180
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -32 599 -620 015
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1226921 1226921
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1226921 1226 921
Erhallen ranta 744 7538
Erlagd rianta =790 278 -675 281
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 404 788 -60 837
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 17 689 -3 147
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 294 095 -223 988
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 311 784 =227 135
Kassaflode fran den lopande verksamheten 716 572 -287 972
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -376 293 -366 349
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -376 293 -366 349
Arets kassaflode 340279 -654 321
Likvida medel vid arets borjan 789 591 1443 912
Likvida medel vid arets slut 1129 870 789 591
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 10 &r.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar 4skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéta ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3709 392 2 582 148
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 34245 433 548
Hyror lokaler 214 720 206 564
Hyror garage och parkeringsplatser 314 800 310 050
Hyror forbrukningsbaserad 47 726 12 125
Ovriga primira intikter 87 732 74 884
Summa Bruttoomsdttning 4408 615 3619 319
Hyresbortfall -31 780 -11 730
Summa -31 780 -11 730
Summa Nettoomsdittning 4376 835 3607 589
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2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -649 206 -668 368
Sno och halk-bekédmpning -24 449 -92 467
Reparationer -211 293 -287977
Planerat underhall -241 425 -175 114
Forsakringsskador -129 139 -17 529
El -283 609 -76 626
Uppvéarmning -474 154 -497 222
Vatten -167 491 -158 218
Sophédmtning -93 203 -105 894
Fastighetsforsdkring -87 383 =71 325
Kabel-TV och bredband -126 038 -110 115
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -133 906 -119 000
Tomtrattsavgald =277 700 -277 700
Ovriga driftkostnader -65 608 -44 552
Summa Driftskostnader -2 964 603 -2702 107
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p -13 867 -15 532
Administrationskostnader -12 775 -25 748
Extern revision -24 880 -21 770
Medlemsavgifter -11 840 -6 200
Foreningsverksamhet -6 454 -5 457
Ovriga forvaltningskostnader -21 430 -97 632
Summa Ovriga externa kostnader -91 246 -172 340
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -999 -999
Ovriga arvoden -110 999 -103 999
Sociala avgifter -23 957 -22 606
Summa Personalkostnader -135 955 -127 604
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa immateriella anldggningstillgang -185 000 -185 000
Avskrivningar pa byggnader -1 041 921 -1 041 921
Sun?.ma /'lv— 0{:h noedskrivningar av materiella och immateriella 1226 921 1226 921
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 326 2 383
Rénteintékter placeringar 0 5273
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 418 -117
Summa Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 744 7 538
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -911 505 =707 469
Ovriga riintekostnader -1743 -6 123
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -913 248 -713 592
Not 9 Immateriella anléiggningstillgangar - tomtritt 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde 18 500 000 18 500 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 18 500 000 18 500 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1 109 964 -924 964
Arets avskrivningar -185 000 -185 000
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 294 964 -1 109 964
Immateriella anldggningstillgangar - tomtrdtt 17 205 036 17 390 036
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Not 10 Byggnader 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 96 809 311 96 809 311
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 96 809 311 96 809 311
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -6 269 791 -5227 870
Arets avskrivningar -1 041921 -1 041 921
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 311 712 -6 269 791
Byggnader 89 497 599 90 539 520
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvrde byggnad - 62 000 000 70 000 000
bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 3671 000 2 578 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 11 800 000 23 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 410 000 520 000
Summa 77 881 000 96 098 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 30 158 701 30 158 701
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 30 158 701 30 158 701

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1129 774 784 306
Ovriga fordringar 281 963
Summa Ovriga fordringar 1130 055 785 269

Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Danske bank 83 -329
SBAB 14 5614
Summa Kassa och bank 97 5285
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Nordea 2,39% 2026-05-15 9167483 180 000
SBAB Bank AB 2,88% 2028-01-14 8303 869 97 877
SBAB Bank AB 3,67% 2027-05-11 8078 144 170 000
25549 496 447 877
Léangfristig del 16 114 136
Naésta ars amortering av langfristig skuld 267 877
Lan som ska konverteras inom ett ar 9167 483
Kortfristig del 9435 360
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 447 877
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 791 508
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,95%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta é’rs
amortering
Nordea 2,39% 2026-05-15 9167483 180 000
SBAB Bank AB 2,88% 2028-01-14 8303 869 97 877
SBAB Bank AB 3,67% 2027-05-11 8078 144 170 000
25549 496 447 877
Naésta drs amortering av langfristig skuld 267 877
Léan som ska konverteras inom ett ar 9167 483
Kortfristig del 9435 360
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 34373 1711
Ovriga kortfristiga skulder 1128 1128
Summa Ovriga skulder 35501 2 839
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 401 504 392 688
Upplupna riantekostnader 161 281 38 311
Ovriga upplupna kostnader 214 735 187 794
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 777 520 618 793

Arsredovisningen har beslutats den 2026-03-30

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Skagagard, org.nr. 769620-0851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skagagard for
rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Skagagard for rakenskapsaret 2025 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

JoakimHall Neda Shekarestan
Kungsbron Borevision AB Av freningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforening Skagagdrd signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Vasso Joannidou Azad Mustafa

i) o i) o
Ordférande pankie Ledamot pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 10:11:25 E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 09:14:44
Ishan Jain Reza Mohammadi Pouri

P X/ i) o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 18:48:14 E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 12:17:21
Mehsum Rupani Neda Shekarestan

P ido i) o

Ledamot Banido Revisor Bankio
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 18:23:24 E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 21:43:36
Joakim Hall

X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-05 ki. 11:45:06

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforening Skagagard signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Neda Shekarestan i o Joakim Hall i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 21:44:46 E-signerade med BankID: 2026-05-05 kl. 11:45:29





